
“现在贷款中介的营销这么露骨了吗？
就差把‘经营贷置换房贷’的广告贴脑门上
了。”几天前，市民张女士接到了自称某行信
贷员的来电，上来就劝她转贷，利率能做到
3.35%。

在好奇心的驱使下，张女士添加了这名
信贷员的微信，对方发来了一个算账的表
格。表格上显示，如果进行“转贷”，贷款
300万元的情况下，和买房按揭贷款30年相
比，经营贷款30年可以省169万元。“这是指
超过 4.5%以上的按揭利率可以转化为
3.35%左右。”对方的朋友圈里布满了“房贷
低息置换”的信息。

没过两天，她所在的一个微信群里弹出
了一篇贷款攻略文章，介绍了房贷转经营贷
的各种操作细节。“为了换房，未来越来越多
改善需求客户会加入经营贷置换高息房贷
潮。”文章给出如此预判，还附上了咨询师的
联系方式。

经营贷置换房贷是如何操作的呢？多
名贷款中介的介绍大同小异。具体来说，
购房者结清房贷后，将房屋以个体工商户
或企业法人、实控人、大股东的名义抵押给
银行。普通人在不是个体工商户或名下没
有公司的情况下，就需要借助一些贷款中

介提供的壳公司，入股成了借助壳公司最为常见
的方式。而借来结清房贷的资金，通常被称为

“过桥资金”。

这几年，随着国家对中小微企业支持力度的
加大和贷款市场报价利率（LPR）逐步走低，很多
银行的经营贷利率已下调至不到 4%的水平。与
之相比，北京地区二套房贷利率为5.35%，当前经
营贷利率低于存量房贷利率，这笔资金就存在流
入楼市的套利空间，部分购房者“铤而走险”之后，
中介就会从中获得一笔不菲的利润。

记者近日以购房人身份咨询了一家贷款中介
业务员，详细了解转贷的操作流程。“首先需要贷
款人经营一家公司，要么您朋友有公司能给您加
上股东，要么我们帮着收购企业。”这名业务员介
绍，在这种情况下，用户需要选择全款买房，自有
资金不够可使用公司提供的过桥垫资。

面对记者提出转贷存在风险的疑虑，对方表
示：“我们合作的都是大银行，您只需要做到公司的
确存在、按时还款就没问题。”这位工作人员打包票
说，没有出现过银行抽贷情况，“转贷没有风险”。

中介也能从转贷流程中获利。据其介绍，提
供的过桥资金需要收取利息，购房者要交 1万元
办理收购壳公司的手续费，后期维护公司“运营”
同样需要费用。

转贷是否真正和中介口中宣传的一样没有风
险？去年末，银保监会发布关于警惕不法贷款中
介诱导消费者违规转贷的风险提示，提示消费者
将房贷置换为经营贷的操作，隐藏着违约违法隐
患、高额收费陷阱、影响个人征信、资金链断裂、侵
害信息安全等风险。

银保监会表示，根据相关监管规定，经营贷须

用于生产经营周转。银行与消费者贷款合同会明
确约定贷款用途，但在“转贷”操作下，银行若发现
经营贷款资金未按照合同约定使用，最终将由消
费者承担违约责任，不但可能被银行要求提前还
贷，个人征信也会受到影响。

辽宁银保监局近日发布的风险提示称，违规
转贷的做法存在四重风险，包括经营贷风险、信用
贷风险、财务风险和个人信息泄露风险，提醒消费
者增强风险意识，依法合规办理贷款、还贷业务；
浙江银保监局也发布了提示，明确表示经营贷置
换房贷不是“馅饼”是陷阱。

2021年全国多地银保监局都针对经营贷违规
进入楼市开展专项行动，不少购房者收到过银行
抽贷的通知。2021年初，北京、上海、广东以及深
圳等多地银保监局先后发文，要求严肃查处经营
贷、消费贷违规流入房地产领域行为。

各地银保监局近期也已出手整治。银保监会
近日通报严肃查处一批违法违规案件，“小微企业
贷款资金被挪用于房地产领域”便是违法违规行
为之一。江西银保监局、海南银保监局、辽宁银保
监局近期披露的罚单中，都涉及消费贷或经营贷
违规流入房地产市场的行为。

（据《北京日报》潘福达）
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广告

截至2022年底，银行理财市场存续规模27.65
万亿元，较年初下降4.66%；全年累计为投资者创
造收益8800亿元。2022年各月度，理财产品平均
收益率为2.09%。

近日，银行业理财登记托管中心发布《中国银
行业理财市场年度报告（2022年）》（下称《报告》）。
《报告》显示，去年以来，银行理财净值波动加大，理
财市场存续规模较年初有所下降。《报告》显示，
2022年，全国共有 260家银行机构和 29家理财公
司累计新发理财产品 2.94 万只，累计募集资金
189.62万亿元。截至2022年底，全国共有278家银
行机构和29家理财公司有存续的理财产品，共存
续产品 3.47 万只，较年初下降 4.41%，存续规模
27.65万亿元，较年初下降4.66%。

从银行理财的产品构成来看，仍以固定收益
类为主，产品规模最大，占比进一步提升。

截至2022年底，固定收益类产品存续规模为
26.13万亿元，占全部理财产品存续规模的比例达
94.50%，较去年同期增加2.16个百分点。

在理财产品净值化方面，截至 2022年底，净
值型理财产品存续规模 26.40 万亿元，占比为
95.47%，较上年同期增加2.52个百分点，净值化成
果显著。

《报告》显示，2022年，在资管行业打破刚兑的
背景下，理财产品累计为投资者创造收益8800亿
元。从银行业理财登记托管中心公布的数据来
看，2022年全年创造8800亿元的收益也是2016年
以来最低水平。

收益率方面，2022年各月度，理财产品平均收
益率为 2.09%，也是近年来的较低水平。对比以
往数据，2020年，新发行银行理财产品加权收益率
为3.93%；2021年各月度，理财产品加权平均年化
收益率最高为3.97%、最低为2.29%。

（据《新快报》范昊怡）

2023年 2月 19日，2022深圳马拉松（以
下简称“深马”）圆满落幕。作为本届深圳马
拉松官方战略合作伙伴也是保险赞助商，中
国平安为参与本次赛事的全体人员提供了
近 300亿元的全面风险保障，并组织“平安
急救跑者团队”“平安场边理赔团队”“平安
橙摄影团队”等服务团队在赛事现场为工作
人员及选手们提供有温度的专业服务，全
方位护航“深马”顺利举行。

截至 19 日 14 时，约有 40 余名跑者在
中国平安的“场边理赔团队”协助下前往

医院接受治疗。据介绍，该“场边理赔团队”采
用创新的“保险保障+场边理赔”模式，与官方急
救团队一同在沿途十余个急救站待命，为受伤
的跑者全程协调绿色就医通道，并安排优先免
费治疗。

中国平安表示，对中国体育事业的长期支
持，也是中国平安坚守“金融为民”本色的重要体
现。未来公司将继续秉持服务国计民生的立业
初心，不断以“综合金融+医疗健康”的专业能力
助力中国体育事业发展，为体育强国的建设贡献
更大的力量。 （高瑤）

多地监管部门提示：

经营贷置换房贷存风险“个人房贷转经营贷，利率低、期限长、
放款快”“疫情后‘转贷潮’来了，我可以帮您
省很多钱”“降低购房成本和还款压力”……
近期，一些所谓的“贷款中介”宣称可以帮助
购房者将房贷转为利率更低的经营贷，从而
减少利息支出。虽然看上去颇有诱惑力，但
其中暗藏风险。近期，银保监会和多地银保
监局紧急提示转贷风险，对于消费贷、经营
贷违规流入房地产市场，银保监部门重拳出
击，处罚违规银行。

中介扎堆推销转贷业务

利差存在套利空间

转贷风险不容忽视

中国平安300亿保额护航深圳马拉松
长期支持中国体育事业发展

兴业银行：精准施策促消费多措并举提信心

去年银行理财各月度
平均收益率：2.09%

相关报告显示，此为近年来的较低水平

聚焦提升新市民消费能力，兴业银行子公司兴业消费金融公司推出“立业计划”，
为务工就业落户城市的新市民群体量身打造，面向具备全日制大专及以上学历的青年
发放租房、职场培训、日常消费贷款，额度可基本覆盖一年的生活和学习成长需要的资
金需求，还款期限长达 3至 5年，毕业 3年内还可选择最长前 36月只需还息的灵活还款
政策，为新市民群体尽快融入城市生活护航。

下一步，兴业银行将充分发挥金融作为供给与需求的纽带作用，持续加大餐饮、住
宿、文旅等消费服务市场主体纾困支持，聚焦住房、汽车等重点领域，以数字化方式不
断拓展消费场景，降低居民消费金融服务成本，为扩大内需、巩固经济回升向好态势注
入更多金融动力。 （徐媛）


