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近日，兴业银行呼和浩特分行开展形式多样
的线上宣传，扩大《反电信网络诈骗法》覆盖面，同
时开展“法律六进”宣传活动，针对企业财务人员、
农民、学生、老年人等易骗人群开展普及性全面宣
传，依托营业网点厅堂“微沙龙”和客户微信群向
分行客户普及反诈知识。

此外，兴业银行呼和浩特分行联合内蒙古自治
区公安厅开展“警银携手共建平安”反诈宣传进校
园活动，对在校师生普及《反电信网络诈骗法》、电
信网络诈骗典型案例、防范电信网络诈骗等反诈知
识，增强师生的防范意识，预防和减少校园电信网
络诈骗的发生。据介绍，兴业银行呼和浩特分行将
不断创新反诈宣传方式，让公众充分理解《反电信
网络诈骗法》政策举措、政策意图、释疑解惑，帮助
公众充分了解金融行业“资金链”治理在综合治理
体系中的定位，理解认识金融风险防控的作用。切
实履行金融行业反诈责任，维护金融秩序，保护人
民财产安全。不断筑牢反诈防火墙，提升群众防范
电信网络诈骗的“免疫力”。 （徐媛红）

反诈同心 你我同行

兴业银行呼和浩特分行在行动

近日住房和城乡建设部倪虹

部长召开企业座谈会，就建筑业高

质量发展和房地产市场平稳健康

发展与企业进行深入交流。倪虹

在企业座谈会上谈到，要继续巩固

房地产市场企稳回升态势，大力支

持刚性和改善性住房需求，进一步

落实好降低购买首套住房首付比

例和贷款利率、改善性住房换购税

费减免、个人住房贷款“认房不用

认贷”等政策措施。

降低购房成本是需求端政策

发力的重点之一，首付、税费和房

贷是居民购房成本的主要组成部

分，上述座谈会也再次明确了需求

端政策的着力点。

中指研究院市场研究总监陈

文静表示，包括北京、上海、广州、深

圳、西安、成都等城市在内，多个一

二线城市首套房首付比例不低于

30%，部分城市首套房贷利率仍高

于5年期以上LPR。北京、上海、广

州、深圳、成都、西安等10余个核心

城市限购政策较严且执行“认房又

认贷”政策。

“主管部门发声后，预计核心城

市政策将加快落地，特别是二线城

市政策优化或已在路上。”陈文静说。

多项购房政策优化有望加速多项购房政策优化有望加速
居民购房成本有两个大头，一头是首付，一头是

房贷，前者与首付比例有关，后者受房贷利率影响。
在首付比例方面，2016年2月，央行等两部门印

发《关于调整个人住房贷款政策有关问题的通知》明
确，非限购城市的首套房商贷首付比例原则上最低
为 25%，各地可向下浮动 5个百分点；对拥有 1套住
房且相应购房贷款未结清的居民家庭，最低首付比
例不低于 30%。对于实施“限购”措施的城市，个人
住房贷款政策按原规定执行。

目前大部分非限购城市的首套房首付比例已低
至20%，但北京、上海、广州、深圳、西安、厦门、成都、
长沙、合肥、福州、宁波等核心一二线城市的首套房
首付比例仍不低于30%。

很多城市二套房认定及首付比例更加复杂，受
是否有过房贷记录、房贷是否已偿清、所购房屋为普
宅还是非普宅等因素共同影响，在重点城市中，部分
城市二套房首付比例低至 30%，亦有城市二套房首
付比例高达80%。

以在北京购买商品房为例，如果所购房屋为普
宅，首套房首付比例不低于35%，二套房首付比例不

低于60%；如果所购房屋为非普宅，首套房首付比例
不低于40%，二套房比例不低于80%。

平安证券分析认为，本次住建部提出落实降低
购买首套住房首付比例，超出市场预期，有利于降低
购房者置业成本，若后续政策落地执行，将更加利好
总价高、购房门槛高的核心城市。

在房贷利率方面，今年年初首套住房贷款利率
政策动态调整机制建立以来，个人房贷加权平均利
率进一步下行。7月 20日，央行公布的 5年期以上
LPR为 4.2%。贝壳研究院监测显示，2023年 7月百
城首套主流房贷利率平均为3.9%，其中一线、二线、
三四线城市首套房贷款利率分别为 4.5%、3.88%和
3.88%。

首套房贷利率整体进入“3时代”，已降至历史
低位，但北京、上海、深圳等部分核心城市首套房贷
利率仍高于5年期以上LPR。如北京首套房贷利率
为5年期以上LPR+55个基点，上海首套房贷利率为
5年期以上LPR+35个基点。住建部要求落实降低
贷款利率，接下来房贷利率相对更高的城市或进行
利率调整。

由于二套房首付比例和房贷利率普遍高于首套房，
因而首套房认定标准也是影响购房成本的关键因素。

首套房认定标准与“认房”“认贷”相
关。“认房”“认贷”指商业银行在确定贷款
比例时会参考家庭名下是否有房，是否有
过住房贷款记录、贷款是否偿清。“认房又
认贷”意味着购房家庭只要在全国有过贷
款记录，不管家庭名下是否有房，贷款是
否偿清，再购房则会被认定为二套。“认
房不用认贷”则意味着仅将家庭名下是
否有房作为首套房认定的标准。“认贷不
用认房”是将贷款是否偿清作为首付比
例的参考条件。当前限购较严格且执行

“认房又认贷”政策的城市主要包括北
京、上海、广州、深圳、成都、西安等 10余
个核心城市。

根据诸葛数据研究中心不完全统计，
自去年以来，包括郑州、杭州、南京、苏州、
无锡、天津、佛山、珠海、东莞等在内的20
余城优化“认房又认贷”政策。

如 5月 25日，天津发布关于修订《天
津市个人住房公积金贷款业务操作细则》
的通知，对房屋套数核定方法进行调整，
明确套数核定以签订购房合同或买卖协
议时，“以我市住房交易及不动产登记管
理部门确定的购房套数为准”，公积金贷

款开始执行“认房不用认贷”政策。
但一线城市和成都、西安等部分重点二线城市仍然

严格执行“认房又认贷”的政策，如上海首套房首付比例
为 35%，二套房为普宅和非普宅的首付比例分别为 50%
和70%，这对于想要换房的家庭而言资金压力较大。

诸葛数据研究中心高级分析师陈霄认为，如果落实
“认房不用认贷”，那么购买“卖一买一”就可以按照首套
房标准执行，这对于改善性住房需求家庭而言可谓是一
个重磅利好，大大降低了购房成本，减轻还款压力，拉动
其入市积极性，促进改善性住房需求释放。

陈霄认为，整体来看，核心一二线城市政策调整的空间
仍然较大，预计后续重点城市跟进调整政策的预期提升，并
且调整首付比例及优化“认房又认贷”将成重要方向。

广东省城规院住房政策研究中心首席研究员李宇
嘉提醒，相关政策要落实落细，后续还需要金融管理部
门共同推进，各地积极贯彻落实。具体落地的过程，应
是因城施策，即各地不会步调一致、力度一致地实施，而
是会有先有后、政策力度有大有小，不会一下子就把政
策用到底。

具体而言，陈文静认为，接下来一二线城市或进一步
降低首套房首付比例和房贷利率，首套房首付比例仍执
行30%的二线城市或逐步降至20%，北京、上海等一线城
市首套房贷利率加点数也存在下调可能。与之类似，短
期二线城市或率先调整优化“认房又认贷”政策，一线城
市亦存在空间。此外，未来针对换房需求的税费减免政
策支持力度或进一步加大。 据《西宁晚报》

降成本释放购房需求

因城施策逐步推进


